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ΕΦΗΜΕΡΙΣΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΩΣ 


ΤΗΣ ΕΛΛΗΝΙΚΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 


ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ Αρ. Φύλλου 277 

5 Μαρτίου 2004 


ΑΠΟΦΑΣΕΙΣ 

Αριθ.9193 

Έγκριση πολεοδομικής μελέτης της έκτασης του Παρα- 
θεριστικού Οικοδομικού Συνεταιρισμού Προσωπικού 
ΙΚΑ στη θέση «Βιστρίτσα» του δήμου Ιστιαίας (Ν. 
Εύβοιας) και επικύρωση του καθορισμού οριογραμ- 
μών ρεμάτων. 

Η ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝΤΟΣ ΧΩΡΟΤΑΞΙΑΣ & ΔΗΜΟΣΙΩΝ ΕΡΓΩΝ 

Έχοντας υπόψη: 

1. Τις διατάξεις των άρθρων 44, 124, 141, 142, 143 
(παρ.2), 154, 188, 243, 248, 249, 250 και 255 του από 
14.7.99 π.δ/τος «Κώδικας Βασικής Πολεοδομικής Νομο¬ 
θεσίας» (Δ'580), όπως τα άρθρα 243,248,249,250 και 255 
τροποποιήθηκαν με τα άρθρα 4, 5, 6, 7 και 13 αντίστοιχα 
του Ν.2831/2000 «Τροποποίηση των διατάξεων του 
Ν. 1577/1985 «Γενικός Οικοδομικός Κανονισμός» και άλ¬ 
λες πολεοδομικές διατάξεις» (ΑΊ40) και όπως το άρθρο 
188 αντικαταστάθηκε με τις διατάξεις του άρθρου 5 του 
Ν.3010/2002 «Εναρμόνιση του Ν.1650/1986 με τις οδη¬ 
γίες 97/11 ΕΈ και 96/61 Ε.Ε., διαδικασία οριοθέτησης και 
ρυθμίσεις θεμάτων για τα υδατορέματα και άλλες διατά¬ 
ξεις» (Α'91). 

2. Τις διατάξεις της παρ.18 του άρθρου 24 του Ν. 
2508/1997 «Βιώσιμη οικιστική ανάπτυξη των πόλεων και 
οικισμών της χώρας και άλλες διατάξεις» (ΑΊ 24). 

3. Τις διατάξεις της παρ. 25β του άρθρου 13 του Ν. 
3212/31.12.2003 «άδεια δόμησης, πολεοδομικές και άλ¬ 
λες διατάξεις θεμάτων αρμοδιότητας Υπουργείου Περι¬ 
βάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων». 

4. Τις διατάξεις του άρθρου 29Ατου Ν. 1558/1985 «Κυ¬ 
βέρνηση και Κυβερνητικά Όργανα» (ΑΊ37), όπως αυτό 
προστέθηκε με το άρθρο 27 του Ν. 2081/1992 (Α' 154) και 
τροποποιήθηκε με την παρ.2α του άρθρου 1 του 
Ν.2469/1997 (Α'38). 

5. Την 53586/6312/14.7.1988 απόφαση του Αναπληρω¬ 
τή Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Έγκριση προδιαγραφών πολεοδόμησης εκτάσε¬ 
ων που ανήκουν σε οικοδομικούς συνεταιρισμούς και 
οικοδομικούς οργανισμούς» (Β'534). 

6. Την Υ6/31.10.2001 απόφαση του Πρωθυπουργού και 
της Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων «Ανάθεση αρμοδιοτήτων Υπουργού Περιβάλ¬ 


λοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων στους Υφυ¬ 
πουργούς Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων 
Έργων» (ΒΊ484/31.10.2001). 

7. Την 21487/720/12.2.1990 απόφαση του Υπουργού 
Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
"Χωροθέτηση και οικιστική καταλληλότητα της έκτασης 
των παραθεριστικών Οικοδομικών Συνεταιρισμών α) 
Προσωπικού Ι.Κ.Α. (ΠΠΟΣΠΙΚΑ) Συν. ΠΈ. και β) Προσω¬ 
πικού Ελληνικών Διϋλιστηρίων Ασπροπύργου (ΕΛΔΑ) 
Συν. Π.Ε., όπως τροποποιήθηκε με την 283/15/1288/ 
3.1.1992 όμοια απόφαση. 

8. Το 5881/10124/6.10.1992 «Επαναγνωμοδότηση για 
σκοπιμότητα και οικιστική καταλληλότητα παραθεριστι- 
κών ομόρων Οικοδομικών Συνεταιρισμών» α) προσωπι¬ 
κού ΙΚΑ (ΠΟΣΠΙΚΑ) Συν.Π.Ε και β) Προσωπικού Ελληνι¬ 
κών Διϋλιστηρίων Ασπροπύργου (ΕΛΔΑ) Συν.ΠΕστη θέση 
Βιστρίτσα του δήμου Ιστιαίας του νομού Εύβοιας της 
Δ/νσης Χωροταξίας του Υπουργείου Περιβάλλοντος, 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων. 

9. Την 26643/4170/12.11.2001 απόφαση της Υφυπουρ¬ 
γού Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων 
«Έγκριση κατευθύνσεων ειδικά ρυθμιζόμενης πολεοδο¬ 
μικής δραστηριότητας (ΠΕΡΠΟ) ιδιοκτητών γής στην ε¬ 
κτός σχεδίου πόλεως και εκτός οικισμών προ του έτους 
1923 καθώς και οικισμών μέχρι 2000 κατοίκους στο νομό 
Εύβοιας» (ΔΊ026) όπως τροποποιήθηκε με την 49310/ 
8.12.2003 Απόφαση της Υφυπουργού Περιβάλλοντος 
Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων (ΦΕΚ1370 Δ). 

10. Την 2130/2003 συμβολαιογραφική πράξη παραχώ¬ 
ρησης και μεταβίβασης κοινοχρήστων-κοινωφελών χώ¬ 
ρων και ειδικότερα χρήσεων χώρων ενώπιον του συμ¬ 
βολαιογράφου Ιστιαίας Ελένης Μπολόση- Καλέμη. 

11. Τις 39/1994, 186/1995, 162/1996, 33/2002 και 
136/2002γνωμοδοτήσειςτου δημοτικού συμβουλίου Ιστι- 
αίας. 

11. Την 25/11.7.1994 γνωμοδότηση του Συμβουλίου 
Χωροταξίας Οικισμού και Περιβάλλοντος. 

12. Την 754/1996,356/2002 και 22/2004 γνωμοδοτήσεις 
του Κεντρικού Συμβουλίου Χωροταξίας Οικισμού και Πε¬ 
ριβάλλοντος. 

13. Το γεγονός ότι από τις διατάξεις αυτής της απόφα¬ 
σης δεν προκαλείται δαπάνη σε βάρος του κρατικού 
προϋπολογισμού και του προϋπολογισμού του οικείου 
Ο.Τ.Α., αποφασίζουμε: 
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Άρθρο 1 

Επικυρώνεται ο καθορισμός των οριογραμμών των ρε¬ 
μάτων,που βρίσκονται στη θέση «Βιστρίτσα» του δήμου 
Ιστιαίας (Ν. Εύβοιας) και εμπίπτουν στην έκταση του πα- 
ραθεριστικού οικοδομικού συνεταιρισμού ΙΚΑ, όπως ε- 
γκρίθηκαν από τη Δ/νση Τεχνικών Υπηρεσιών Νομαρχια¬ 
κής Αυτοδιοίκησης Εύβοιας και φαίνονται με μπλέ γραμ¬ 
μή στο σχετικό πρωτότυπο διάγραμμα σε κλίμακα 1:1000 
που θεωρήθηκε από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης 
Τοπογραφικών Εφαρμογών με την 9193/2004 πράξη του 
και που αντίτυπό του σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύεται με 
την παρούσα απόφαση. 

Άρθρο 2 

Εγκρίνεται το πολεοδομικό σχέδιο της έκτασης ιδιοκτη¬ 
σίας Παραθεριστικού Οικοδομικού Συνεταιρισμού 
Προσωπικού ΙΚΑ στη θέση «Βιστρίτσα» του δήμου Ιστιαί- 
ας (Ν. Εύβοιας) με τον καθορισμό οικοδομήσιμων χώρων, 
οδών, πεζοδρόμων, κοινοχρήστων χώρων, χώρων στάθ¬ 
μευσης αυτοκινήτων,χώρωνπαιδικήςχαράς,χώρωνπρα- 
σίνου, χώρων υποσταθμών ΔΕΗ, χώρου πλατείας-ε- 
μπορικών καταστημάτων και πολιτιστικών εγκαταστάσε¬ 
ων, όπως οι παραπάνω ρυθμίσεις φαίνονται στα σχετικά 
τρία (3) πρωτότυπα διαγράμματα σε κλίμακα 1:500, που 
θεωρήθηκαν από τον Προϊστάμενο της Δ/νσης Τοπογρα- 
φικών Εφαρμογών με την 9193/2004 πράξη του και αντί¬ 
τυπά τους σε φωτοσμίκρυνση δημοσιεύονται με την πα¬ 
ρούσα απόφαση. 

Άρθρο 3 

Εγκρίνεται, όπως διατυπώνεται στα επόμενα άρθρα ο 
πολεοδομικός κανονισμός της παραπάνω περιοχής της 
οποίας το πολεοδομικό σχέδιο εγκρίνεται με το άρθρο 2 
της παρούσας. 

Άρθρο 4 

Στους οικοδομήσιμους χώρους της παραπάνω πε¬ 
ριοχής επιτρέπεται η χρήση μόνο κατοικίας. 

Άρθρο 5 

Στα πρόσωπα των οικοπέδων οικοδομημένων ή μη,που 
βρίσκονται στηνπεριοχήτης οποίας εγκρίνεται το σχέδιο, 
επιβάλλεται προκήπιο πλάτους δύο (2) και τεσσάρων (4) 
μέτρων,όπως φαίνεται στα διαγράμματα του άρθρου 2. 

Άρθρο 6 

I. Τα ελάχιστα όρια εμβαδού και προσώπου καθώς και οι 
λοιποί όροι και περιορισμοί δόμησης των οικοπέδων 
ορίζονται ως εξής: 

1. Ελάχιστο πρόσωπο: δέκα τρία (13) μέτρα. 

Ελάχιστο εμβαδόν: τριακόσια πενήντα (350) τ.μ. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης των οικοπέδων: πενήντα 
τοις εκατό (50%) της επιφάνειάς τους. 

3. Συντελεστής δόμησης: τέσσερα δέκατα (0,4) με μέγι¬ 
στο εμβαδόν δομημένης επιφάνειας ανά μερίδα εκατόν 
είκοσι (120) τ. μέτρα. 

4. Μέγιστος αριθμός ορόφωντων κτιρίων: Δύο (2) με μέ¬ 
γιστο επιτρεπόμενο ύψος επτάμισυ (7,50) μέτρα. Πάνω α¬ 
πό το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατα¬ 
σκευή κεραμοσκεπούς στέγης ύψους ενάμισυ (1,5) μέ¬ 
τρου και κλίσης μέχρι 30%. 

II. Στους χώρους υποσταθμών ΔΕΗ καθορίζονται όροι 
και περιορισμοί δόμησης ως εξής: 

1. Συντελεστής δόμησης: έξι δέκατα (0,6). 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψηςτωνχώρων: εξήντα τοις ε¬ 
κατό (60%) της επιφάνειας τους. 

3. Μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος των ανεγερθησομένων 
κτιρίων: πεντέμισυ (5,5) μέτρα. 


III. Στο χώρο εμπορικών καταστημάτων-πολιτιστικών ε¬ 
γκαταστάσεων καθορίζονται όροι και περιορισμοί δόμη¬ 
σης ως εξής: 

1. Συντελεστής δόμησης: πέντε δέκατα (0,5) Η συνολι¬ 
κά διατιθέμενη δομήσιμη επιφάνεια για πολιτιστικά κτίρια 
και εμπορικά καταστήματα δεν μπορεί να είναι μικρότερη 
του 30% και 70% αντίστοιχα. 

2. Μέγιστο ποσοστό κάλυψης του χώρου: εξήντα τοις ε¬ 
κατό (60%) της επιφάνειας του. 

3. Μέγιστος αριθμός ορόφωντου κτιρίου: Δύο (2) με μέ¬ 
γιστο επιτρεπόμενο ύψος επτάμισυ (7,50) μέτρα. Πάνω α¬ 
πό το μέγιστο επιτρεπόμενο ύψος επιβάλλεται η κατα¬ 
σκευή κεραμοσκεπούς στέγης ύψους ενάμισυ (1,5) μέ¬ 
τρα και κλίσης μέχρι 30%. 

IV. Επιπλέοντων αναφερομένων στην παρ.Ι για τα κτίρια 
κατοικίας ισχύουν τα εξής: 

1. Απαγορεύεται η κατασκευή των κτιρίων σε υποστη- 
λώματα (ρίΙοΐίε) 

2. Τα κτίρια επικαλύπτονται υποχρεωτικά με κε¬ 
ραμοσκεπή εκτός των περιπτώσεων κατά τις οποίες τμή¬ 
μα της οροφής του ισογείου διορόφου οικοδομής 
προβλέπεται να χρησιμοποιηθεί ως εξώστης του υπερ¬ 
κείμενου ορόφου. Σε περίπτωση που αποφασισθεί η στέ¬ 
γαση του εξώστη αυτή μπορεί να γίνει μόνο με πέργκολα 
ή κεραμοσκεπή μέγιστης επιτρεπόμενης κλίσης 30%. 

3. Εξώστες σε πρόβολο επιτρέπονται με μέγιστο επι¬ 
τρεπόμενο πλάτος προβόλου ενάμισυ (1,50) μέτρο και 
μέγιστο επιτρεπόμενο μήκος προβόλου εξήντα τοις εκα¬ 
τό (60%) του μήκους της όψης στην οποία αντιστοιχεί ο 
πρόβολος. 

4. Όλες οι όψεις επιχρίονται υποχρεωτικά με ασβε¬ 
στοκονίαμα. 

5. Οι εξώστες και οι εξωτερικές σκάλες φέρουν υποχρε¬ 
ωτικά στηθαίο ελάχιστου ύψους εβδομήντα εκατοστά 
(0,70).Το στηθαίο μπορεί να είναι επιχρισμένο,από ανεπί- 
χριστο σκυρόδεμα ή από διάτρητα προκατασκευασμένα 
στοιχεία. Επιτρέπεται η ενσωμάτωση στο στηθαίο ξύ¬ 
λινου ή σιδερένιου κιγκλιδώματος σε ποσοστό πενήντα 
τοις εκατό (50%) του μήκους του στηθαίου. 

6. Τα περιφράγματα που βρίσκονται μεταξύ οικοπέδων 
και κοινοχρήστων χώρων φέρουν υποχρεωτικά συμπαγές 
τμήμα ελάχιστου ύψους πενήντα εκατοστών (0,50 μ.). Ό¬ 
σα βρίσκονται μεταξύ οικοπέδων φέρουν υποχρεωτικά 
συμπαγές τμήμα ελάχιστου ύψους ενός μέτρου. 

7. Η συνολική επιφάνεια των ανοιγμάτων κάθε όψης δεν 
επιτρέπεται να υπερβαίνει το σαράντα τοις εκατό (40%) 
της όψης. 

Το μέγιστο πλάτος ανοίγματος ορίζεται σε δύο (2) μέ¬ 
τρα. 

8. Η χρήση αλουμινίου στα κουφώματα επιτρέπεται 
μόνο αν το αλουμίνιο είναι έγχρωμο. 

V. Επιπλέοντων αναφερομένων στηνπαρ. III για τα κτί¬ 
ρια αυτά ισχύουντα εξής: 

1. Απαγορεύεται η κατασκευή κτιρίων σε υποστηλώμα- 
τα (ρίΐοΐίε) 

2. Τα κτίρια επικαλύπτονται υποχρεωτικά με κε¬ 
ραμοσκεπή μέγιστης επιτρεπόμενης κλίσης τριάντα τοις 
εκατό (30%). 

3. Όλες οι όψεις επιχρίονται υποχρεωτικά με ασβε¬ 
στοκονίαμα. 

4. Οι εξώστες και οι εξωτερικές σκάλες φέρουν υποχρε¬ 
ωτικά στηθαίο ελάχιστου ύψους εβδομήντα εκατοστών 
(0,70 μ.). 
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Το στηθαίο μπορεί να είναι επιχριόμενο,από ανεπίχρι- 
στο σκυρόδεμα ή από διάτρητα προκατασκευασμένα 
στοιχεία. 

Επιτρέπεται η ενσωμάτωση στο στηθαίο ξύλινου ή σι¬ 
δερένιου κιγκλιδώματος σε ποσοστό πενήντα τοις εκατό 
(50%) του μήκους του στηθαίου.Το μήκος ενιαίου κιγκλι¬ 
δώματος δεν επιτρέπεται να υπερβαίνει τα τέσσερα (4) 
μέτρα. 

5. Η χρήση αλουμινίου στα κουφώματα επιτρέπεται 
μόνο αν το αλουμίνιο είναι έγχρωμο. 

VI. Επί πλέον των ανωτέρω ισχύουν τα εξής: 

1. Απαγορεύεται η τοποθέτηση κάθετων επιγραφών 
στις προσόψεις των κτιρίων. Εξαιρούνται οι ενημερωτι¬ 
κού χαρακτήρα επιγραφές για τη διευκόλυνση της κυ¬ 
κλοφορίας (πινακίδες) και τη γνωστοποίηση της θέσης 
κτιρίων δημοσίου και κοινωφελούς σκοπού του οικισμού. 

2. Μετά την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης και πριν 
την υλοποίηση του ρυμοτομικού σχεδίου επι του εδά¬ 


φους απαιτείται η έγκριση πλήρους Μελέτης Περιβαλλο¬ 
ντικών Επιπτώσεων (ΜΠΕ) σύμφωνα με τις ισχύουσες 
διατάξεις. 

3. Δορυφορικές κεραίες,ηλιακοί συλλέκτες θερμοσι¬ 
φώνων εντάσσονται μέσα στον όγκο της στέγης. 

4. Όλα τα δίκτυα των Οργανισμών κοινής ωφελείας εί¬ 
ναι υπόγεια. 

5. Επιβάλλεται η φύτευση των ακάλυπτων χώρων των ι¬ 
διωτικών οικοπέδων και των κοινοχρήστων χώρων. 

Άρθρο 7 

Η ισχύς της παρούσας απόφασης αρχίζει από τη 
δημοσίευσή της στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως. 

Η απόφαση αυτή να δημοσιευθεί στην Εφημερίδα της 
Κυβερνήσεως. 

Αθήνα, 26 Φεβρουάριου 2004 

Η ΥΦΥΠΟΥΡΓΟΣ 

ΡΟΔΟΥΛΑΖΗΣΗ 
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ΠΟΑΕΟΔΟΜίΚΗ ΜΕΛΕΤΗ 
ΙΔΟΚΤΉΠΑΣΤΟΥΟ^. 

ΠΉ ΘΕΣΗ ΒίΓΤΡίΤίΑ 
ΔΗΜΟΥΙΠΤΑΙΑΣ Μ. ΕΥΒΟΙΑΣ 


ΦΑΚΕΛΟΣ 

ΠΟΛΕΟΔΟΜΙΚΗΣ ΜΕΛΕΤΗΣ 


ΡΥΜΟΤΟΜΙΚΟ ΣΧΕΛΙΟ 


ΡΣ 03β 
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ΕΦΗΜΕΡΕΣ ΤΗΣ ΚΥΒΕΡΝΗΣΕΙΣ (ΤΕΥΧΟΣ ΤΕΤΑΡΤΟ) 



ΥΠΟΜΝΗΜΑ 


σι*!ϋθκ.·ϊ> 


ΟΓ·|0ΤΡΑ?-·νΗ ΓΕΜΑΤΟΣ 


Γ?·-ΐ«Μη ΙίΛΜίΜΙΥΛ^Ι 


ΑίΛίΡΜί- ΕΛΕΓΧΟΥ ΡίΓ/Λ! 


:<«ίγν\ϋίΓ4<ϊε Χ&ύ &Λ(*·· 


ρρ**α*. 


ΙΚ^εΚΤΑΣΗ 


τ: ϊ±νφί 















